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,Wohnen in der Innenstadt und Bauwesen Zukunftsfahige ¢ Bixidesinsdiut
Innenstadte und Zentren fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung

= |nvielen Innenstadten steigende Einwohnerzahlen —auch relativ Innenstadt

= Unterschiedliche Bevolkerungsgruppen je nach Attraktivitat des

Wohnstandorts und Struktur des Wohnungsangebots
(erweiterte) Innenstadt

= Fokus hier eher auf Handlungsraum ,Zentrum® - funktional

= Einige Innenstadtbereiche eher unattraktiv flir Wohnen Zentrum / City /

= Haufig hoher Anteil an Wohnen, aber mit einseitiger Struktur Altst_adt /
historische
= Rahmenbedingungen nicht alleine von Wachstum und Schrumpfung Innenstadt

gepragt - auch unter schwierigen Marktbedingungen Moglichkeiten

= Struktur der Quartiere und Bestande bestimmt Erneuerungsmoglichkeiten
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Wohnens im Uberb“ck Innenstadte und Zentren fur Bau-, Stadt. und

Raumforschung

Zur Starkung des innerstadtischen Wohnens gibt es , traditionell” verschiedene Ansatze + Akteure
= Allgemein: Konzeptionelle Auseinandersetzung der Kommunen mit dem Wohnstandort Innenstadt
= Reurbanisierung und Postmoderne

= Stadterneuerung / Stadtebauforderung in (historischen) Innenstadten

= Haufig: Neubauprojekte auf Brachen und Umstrukturierungsarealen im Zentrum / zentrumsnah
= Kleinteilige Wohnungsbauvorhaben verschiedener Bauherren als neue Impulse

* Einzelne ,Leuchtturmprojekte” als Neubauten und Umnutzungen in der City (z.B. Liinen)

= Wohnen als ,,gefordertes Add On“ bei neuen gewerblichen / Handelsimmobilien

= Konzeptvergaben / Erbbaurecht / Neue Wohnformen usw. als Katalysatoren und Innovation
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Rahmenplan ,Wohnstandort Innenstadt 2030“
= Breiter Beteiligungsprozess

= Probewohnen (= Bewerbung des Wohnstandortes
Innenstadt + Einbindung der Probewohnenden in den
Beteiligungsprozess)

= Einrichtung eines ,temporaren Stadtwohnzimmers*
(= Schaffung eines neuen Treffpunktes + Verankerung
des Rahmenplan-Prozesses im Stadtraum)

Unterstiitzung von Immobilieneigentiimern
= Zuschuss zu Fassadensanierungen
= |mmobilienwirtschaftliche Beratungen

= Forderung von Planungsleistungen (z.B.
Umnutzungskonzepte, Aufstockungen)

Foto: Maday / BBSR Foto: Stadt Hildesheim
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City-Net-Eigentimer-Netzwerk Innenstadt Mannheim e.V.

=  Gegrindet Dezember 2023 Uber ZIZ-Projekt
= 25 Mitglieder (Stand Mai 2025)

= Erarbeitet MaBRnahmenvorschlage zur Attraktivitatssteigerung der
Innenstadt - Umsetzung durch Stadt und Eigentimer

= Netzwerk wird bei Innenstadtbelangen beteiligt, zu Stellungnahmen [T l
aufgefordert und bringt aktiv Themen in Stadtverwaltung ein
(z.B. Erlebniswochenenden in Innenstadt, Mobilitat)

= Z.B. war Netzwerk beratendes Mitglied in der Jury zu einem
Fassadenbegriinungswettbewerb 2024

Quelle: BBSR

= Netzwerk arbeitet mittlerweile selbstandig weiter
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Umbau einer Bluro-/Gewerbeimmobilie zu
einem Mixed Use-Objekt

= Unmittelbare Ndhe zur zentralen City in K6

= Urspringlich als Textilfabrik erbaut, lange
Zeit als Burogebaude genutzt (5.000 m?
Nutzflache)

= 2014: Erwerb durch mittelstandisches
Wohnungsunternehmen WRH

= Vollstandiger Umbau des Gebaudes zu
Wohnen + Gewerbe im EG, Aufstockung in
Holzrahmenbauweise + Laubengange

Fotos: Maday/BBSR

= 58 Wohneinheiten (2-4 R), 12-16 Euro / gm

= Umfangreiche bauordnungsrechtliche

Anforderungen, wurden aber gut gelost
6
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Objektbezogene Eigentiimerberatung fiir
Sanierung und neue Nutzungen
= |nanspruchnahme eher gering

Verfligungsfonds ,,Schones Michelstadt”

= |ntensive Beratung von
Antragsstellenden durch das
Citymanagement

= Breiter MaRnhahmenkanon, u.a. einzelne
Verbesserungen an Privatgebauden,
Hoferneuerungen etc.

Fassadenprogramm
- Eigentimer erhalten auf Antrag einen Zuschuss i.H.v. bis zu 7.500 €

— Bislang wurden liber 22 Fassadensanierungen bewilligt und umgesetzt
- Fassadenprogramm wurde mittlerweile vollstandig abgeschlossen

Fotos: Lea Schuster
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Kooperation im Quartier (KIQ) mit Haus & Grund Neheim-Histen (15 Modellvorhaben)

= Lenkungsgruppe aus Stadt und Haus & Grund-Verein Aktivitaten:

= Beratungsnetzwerk aus 15 Experten (z.B. Architekten, Banken,
Handwerker, Verbraucherzentrale)

= Haus & Grund tbernahm Koordination und Ansprache der
Eigentimer

= Parallel Investitionen in 6ffentlichen Raum

Ergebnisse:

= 2 feste Eigentimergruppen

Malinahmen an 14 Immobilien mit 20 Wohnungen

Verkauf und Sanierung einer Schlisselimmobilie: Umnutzung
von altem Amtshaus zu hochwertigen Wohnungen

Gestiegenes Kaufinteresse an Immobilien

Aufbruchstimmung in Husten

Informationsveranstaltungen, Workshops zu
Schliisselimmobilien, Eigentiimerstammtische

Eigentiimerbefragung

Objektbezogene Beratungen,
Architektenentwiirfe fir ausgewahlte
Immobilien sowie kostenlose Erstberatung durch
Netzwerkpartner

Energiesparparties in privaten Immobilien

Quartiersspaziergange, Thermografierundgange

Vermarktung und Zwischennutzung von
leerstehenden Ladenlokalen, Leerstandsborse
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Instrumente:
= Intensive Einzelansprache und individuelle Beratung

= Beratungsangebote z.B. zu:
= Sanierungs- und ModernisierungsmalBnahmen
* Dachausbau und —aufstockungen, Umwandlungen, Neubau (z.B. in Baullicken)
" Forderprogrammen

Mobilisierung privater Eigentiimer

= Beratungsnetzwerke (z.B. Architekten, Energieberater, Handwerker) fiir den Stidte- und Wohnungsbau

= Eigentimervereine als Intermediare und Partner in der Stadtentwicklung

= Grundung von Eigentimerstandortgemeinschaften T
Ergebnisse: %
= Schaffung von positiven Perspektiven und Aufbruchstimmung fir das Quartier 7 e =
" Intermediare als Akteure haben sich bewahrt -> sind aber mit Aufwand = N p
verbunden S N

= Kommunale Anreizprogramme ,,Hof- und Fassadenprogramme® sind etabliert,

aber nur ein erster Einstieg, da Anforderungen weitreichender sind
9
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Bestandseigentiimer an Einfallstral3en nnenstacte und Zentren e B Smdt und

Raumforschung

N STADT
— BOCHUM

Richtlinie flir die Gewahrung von
Zuschiissen im Rahmen des
Kommunalen Modernisierungs-
programms Bochum

Einzelrichtlinie

10 Quelle: Stadt Bochum

Programm ausgerichtet auf besonderen Handlungsbedarf an Einfallsstrallen in
die Innenstadt / Zentrenbereiche und an Eigentiimer < 30 WE mit

Zuschuss in H6he von bis zu 50.000 € + Beratungsangebot - Forderbausteine:
1. Energetische Sanierung der Gebaudehiille (Erganzung zur BEG-EM)
2. Abbau von Barrieren
3. Fassadengestaltung
4. Herstellung attraktiver Freisitze
5. Umbau von Gewerbeeinheiten zu Wohnzwecken
6. Ausbau und Aufstockung von Dachgeschossen zu Wohnzwecken

Besonderheiten:

=  Fokussierung auf Handlungsraum Einfallstralsen

" Forderung tber Fassaden hinaus - auch ,Wohnen“
" Finanzierung aus eigenen Haushaltsmitteln
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= Zahlreiche Wohnungsbauvorhaben im Neubau und Bestand in den Innenstadten starken Wohnfunktion und
Funktionsvielfalt - zum Teil auch in den Zentren

= Einzelne neue Wohnungsbauvorhaben konnen positive Impulse setzen und AnstoReffekte auslosen, aber
auch im ,Meer” schwieriger Bestande und des Wohnumfelds ,,untergehen”

= Wichtig sind kleinteilige Neubauvorhaben - nicht nur neue Quartiere am Rand der Innenstadte und vor allem
Bestandsinvestitionen -> trotz der Kosten, vielfaltiger Hemmnisse und Unwirtschaftlichkeit vieler MalBhahmen

= Vielfaltige Instrumente und Kommunikation: Mix der Instrumente konnen Investitionen in innerstadtische
Wohnimmobilien wirksam unterstutzen — Kommunikation zwischen den Akteuren wichtig

= Worin bestehen Konfliktfelder und Hemmnisse einer breiten Stdrkung des Wohnens in der Innenstadt (z.B.
Verkehr, Gastronomie, fehlende Nahversorgung, Image) ?
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Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit !

Wohnen in der
Innenstadt:
Handlungsansdtze
zur Stdrkung der
Wohnfunktion in
Innenstddten

Dberblick und Beispiale als Beitrag
zum Bundesprogramm  Zukunfisfahige
Innenstadie und Zentren®

Zukunftsfahige Y

Innenstadie und Zentren

https://www.innenstadtprogramm.bund.de
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