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Neue Stadtquartiere / Quartiere im Werden



Zukunftsquartiere sollen…

Spezifische und integrierte Lösungen bieten

Stabilität, Profil und Image durch urbane Mischung ermöglichen

Identität und Heimat in der Stadt durch städtebaulich Qualität leisten

Höhere Zielgenauigkeit gegenüber Einzelgebäuden erreichen

Laborsituation zur Erprobung von Innovation sein

Quelle: Christa Reicher und Carl Jasper für IBA-Expertenrat, Stuttgart 2024 



Wohnungsfragen

Finanz- und Ressourcenknappheit der Kommunen

Teilhabe, Bildungschancen, Begegnung

Gesundheit, Sicherheit und Schutz

Multicodierung für Nutzungen / Multiträgerschaft für Projekte

Quartier heißt vor allem…



Bremen – Land der Quartiere

Quelle: Bremen SBMS und epw . insar . stadt+bild



Land der kurzen Wege – Begabung als 15-Minuten-Stadt

Quelle: GEWOBA, Nikolai Wolf



Land der robusten Quartiere – Im Bestand und im Werden

Quelle: maßstab, Bremen / GEWOBA



Soziales Engagement und selbstbewusstes Unterstatement: „Wi mokt dat sülms“

Quelle: Bremen SBMS



Flächennutzungsplan 2015

Quelle: Bremen SBMS



Leitziel 1 Vielfältig
Differenziertes und 

ausreichendes 
Wohnungsangebot

Leitziel 2 Vernetzt
Wohnungspolitik als Teil einer 

integrierten 
Stadtentwicklungspolitik

Stadtentwicklungsplan / STEP Wohnen 2030 

Quelle: Bremen SBMS



STEP Wohnen 2030 – Leitprojekte als Boten des Wandels

Quelle: Bremen SBMS



STEP Wohnen 2030 – Räumliche Handlungsempfehlungen / Beteiligung

Quelle: Bremen SBMS



1. Quantitative Analyse und Identifizierung von 
Quartieren mit baulichen 
Innenentwicklungspotenzialen

2. Identifizierung von Quartieren mit besonderen 
Bedarfen für die Entwicklung grün-blauer 
Infrastruktur

3. Identifizierung von Quartieren mit hohem 
energetischen Sanierungsbedarf bzw. CO2-
Einsparpotenzial

4. Identifizierung von Quartieren, in denen 
Suchräume für sektorale Bebauungspläne 
liegen können

5. Identifizierung von Quartieren mit 
Entwicklungspotenzial im Gebäudebestand

6. Potenziale für minimalistische 
Sonderwohnformen

Übersicht über die Siedlungsstrukturtypen (Hinweis: Freiflächen und Gewässer werden 
hier nicht betrachtet), Quelle: GeoInformation Bremen

Bausteine

Quelle: Bremen SBMS

Innenentwicklungsstudie als Grundlage für eine  Bestandsentwicklungsstrategie



Strategiebild für Quartiere

Quelle: Bremen SBMS



Wer ist und macht Quartier?

Neue Vahr



Gartenstadt Vahr und  Neue Vahr / GEWOBA  

Quelle: GEWOBA



Neue Vahr / GEWOBA  (um 1962) 

Quelle: GEWOBA



Neue Vahr / GEWOBA  (um 2020) 

Quelle: Bremen SBMS



Entwicklungskonzept und Beteiligungsprozess Vahr 2035 / GEWOBA   

Quelle: GEWOBA



Vahr 2035 / Blau-Grüne Stadt  

Quelle: GEWOBA



Vahr 2035 / Mobile Stadt  

Quelle: GEWOBA



Vahr 2035 / Stadt für alle  

Quelle: GEWOBA



Vahr 2035 / Leitbilder   

Quelle: GEWOBA, cobe Berlin, bgmr, ARGUS



Vahr 2035 / Stadt für alle / Bremer Punkte in der Gartenstadt Vahr / GEWOBA   

Quelle: GEWOBA



Fo
to

: G
EW

O
BA

Bremer Punkt / GEWOBA  

Quelle: GEWOBA, LIN Architekten Urbanisten / Nikolai Wolff
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Bremer Punkt / GEWOBA  

Quelle: GEWOBA, LIN Architekten Urbanisten / Nikolai Wolff



Vahr 2035 / Stadt für alle / Bremer Punkte in der Gartenstadt Vahr / GEWOBA   

Quelle: GEWOBA / Nikolai Wolff



Wer programmiert und trägt das Gemeinwesen?

Blumenthal und Osterholz



Kämmereiquartier in Blumenthal 

Quelle: Bremen SBMS



Rahmenplanung Kämmereiquartier in Blumenthal

Quelle: Bremen WFB in Kooperation mit SWHT, SKB und SBMS



Rathaus wird Quartiershaus – Nationales Projekt des Städtebaus 2024

Quelle: Bremen SBMS



Rathaus wird Quartiershaus – Prozess und Verfahrensschritte

Quelle: Bremen SBMS



Schweizer Foyer in Osterholz / GEWOBA   

Quelle: GEWOBA



Um welche Innovationen und Experimente geht es?

Stiftungsdorf Ellener Hof



Stiftungsdorf Ellener Hof, 2015    

Quelle: Bremen SBMS



Städtebaulicher Entwurf 2017                  Bebauungsplan 2018               

Quelle: Bremer Heimstiftung / De Zwarte Hond und RMP Landschaftsarchitekten  /  Bremen SBMS



Kooperatives Werkstattverfahren für den städtebaulichen Auftakt, 2018  

Quelle: Bremen SBMS



Gestaltungshandbuch als Anlage zum städtebaulichen Vertrag  

Quelle: Bremer Heimstiftung / De Zwarte Hond /  Bremen SBMS



Baufeld 1 und Mobilitätsdeck  

Quelle: Bremen SBMS



Kultur-Aula und Bruderhaus mit Fahrradselbsthilfewerkstatt  

Quelle: Bremen SBMS



Drei Wohnhäuser und Studierendenwohnheim (Holzbude)  

Quelle: Bremen SBMS



Baugemeinschaft „Gut‘s Haus“ und Kita in einem Wohngebäude   

Quelle: Bremen SBMS



Bis dato: 7 neue Bremer Häuser…  

Quelle: Bremen SBMS



Sri Varasiththvinayakar Tempel und inklusives Gartenprojekt   

Quelle: Bremen SBMS



Stand der Dinge  

Quelle: GEWOBA



Jahresrunde 2023 mit der Bremer Heimstiftung at al bei SBD  

Quelle: Bremen SBMS



Gestaltungsgremium Baufeld 6  

Quelle: Bremen SBMS



Welche Qualitäten wollen wir sichern?

Überseestadt / Überseeinsel



Masterplan Überseestadt Bremen 2003   

Quelle: Bremen SBMS



Masterplan Überseestadt Bremen 2003   

Quelle: BIG, Schomers, Schürmann
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Überseestadt / Überseeinsel, Situation 2016   

Quelle: WFB/GEO Bremen



Städtebauliche Entwicklung/Planung, ca. 2016

Quelle: WFB



Städtebauliche Entwicklung, Situation 2023

Quelle: WFB/GEO Bremen, Bremen SBMS



„Zu Tisch“ am 31.08.2024 / QM im Förderprogramm „Lebendige Quartiere“

Quelle: Bremen SBMS



Europahafen 
Südseite

Ehem. Kellogg-Areal 

Plangebiet Südseite Europahafen / Kegllogg ab 2018   

Quelle: Bremen SBMS
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1. Preis SMAQ, Berlin

gruppe omp, Bremen COBE, Kopenhagen

Vorstudie / Qualifizierungsverfahren mit der Überseeinsel GmbH 2018/19   

Quelle: Bremen SBMS / Überseeinsel GmbH



SMAQ

Energiekonzept der Überseeinsel GmbH   

Quelle: Stadt Energie Speicher GmbH / Überseeinsel GmbH



SMAQ

Quelle: SMAQ Architektur und Stadt GmbH / ManMadeLand Bohne Lundqvist Mellier GbR 

Städtebauliche Rahmenplanung 2020   



Gemüsewerft mit Hopfenplantage, seit 2020   

Quelle: Bremen SBMS



Grundschule im Verwaltungsgebäude, seit 2022   

Quelle: Bremen SBMS



Hotel im Silo, Energieleitzentrale und neues Reislager, seit 2024   

Quelle: Bremen SBMS



Quartiersplanung / B-Plan Stephanitor 2022   

Quelle: Überseeinsel GmbH / SMAQ, Man made Land



Quartiersplanung / B-Plan Stephanitor 2022   

Quelle: Überseeinsel GmbH / SMAQ, Man made Land



• ca. 4,4 ha
• Umsetzung Quartiersplanung inklusive 

Wettbewerbsergebnisse in Bebauungsplan
• 579 WE geplant, davon 145 gefördert
• Gesundheitszentrum inklusive Schwimmbad in 

Stephanitorhöfen
• Mobilitätshaus und Kita 

Architekturwettbewerbe Stephanitor, 2021   

Quelle: Bremen SBMS



Stephanitorbogen im Bau, Mitte 2025

Quelle: Bremen SBMS



Wer ist und macht Quartier?

Wer programmiert und trägt das Gemeinwesen?

Um welche Innovationen und Experimente geht es?

Welche Qualitäten wollen wir sichern?



Wir müssen reden…



DANKE!
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